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berg” — eine der letzten unsanierten Immobilien

am Platz

Gehe auf Los: Die Hackeschen Hafe zur Linken sind
langst auf Hochglanz poliert. Zur Rechten, in der
. Rosenthaler StraBe 38, haben hdr- und sichtbar die
Sanierungsarbeiten begonnen. Dazwischen, auf dem
schmalen Grundstick der Rosenthaler Strae 39, be-
hauptet sich noch tapfer das .Haus Schwarzenberg™:
Ein unsanierter Gebdudekomplex, in dem derzeit ca.
80 Leute arbeiten, in dem Galerien, ein Plattenlabel,
dasKino .Central”, die Museumsakademie, der Kiinst-
lerclub .Eschschloraque; Rimpschriimp” und andere
Projekte ein Zuhause gefunden haben. Im Seitenflii-
gel erinnert die standige Ausstellung .Blindes Ver-
trauen” an den Birstenmacher Otto Weidt, der hier
zwischen 1941 und 1943 Juden versteckte und ver-
suchte, sie vor der Deportation zu retten.

Begehrliche Blicke von
beiden Seiten

~Schwarzenberg e.V.” wurde 1995 von Berliner .Kul-
turschaffenden” gegriindet, von der WBM wurde der
leerstehende, langsam verfallende Aftbaukomplex an-
gemietet. Der Name _Schwarzenberg” ist einem Ro-
man von Stefan Heym entlehnt: Im Frdhjahr 1945
stoppte die russische Armee an der Ostgrenze des erz-
gebirgischen Landkreises Schwarzenberg, die ameri-
kanischen Truppen an der Westseite. So existierte
dort fiir kurze Zeit eine autonome, selbstverwaltete
-Republik Schwarzenberg”.

Auf die Rosenthaler StraBe 39 hatten sowohl der Ei-
gentimer zur Linken als auch der zur Rechten begehr-
liche Blicke geworfen. Roland Ernst - Investor der
Hackeschen Hofe — ist inzwischen aus dem Rennen.
Bleibt der Hamburger Investor Harm Miiller-Spreer,
der auch an der Rosenthaler StraBe 38 nebenan betei-
ligt ist.

am Hackeschen Markt

ielen nach dem ,Haus Schwarzen-

Die Eigentumsverhaltnisse- der Rosenthaler 39 sind
schwierig. Eine Gber 30kGpfige Erbengemeinschaft,
die rund um die Welt verstreut ist, hat die Anspriiche
auf das Grundstiick. Naheliegend ist daher der Ver-
kauf des Hauses. Wenn sich die Erbengemeinschaft
nichtauf einen Kaufer einigen kann, gibt es eine soge-
nannte Teilungsversteigerung, um den Erben ihren je-
weiligen Anteil auszuzahlen. .Schwarzenberg e.V.”
hat sich daher um einen Investor bemiiht, der bereit
ist, das Haus zu erwerben und dem Verein zu giinsti-
gen Mietkonditionen Gber zehn Jahre weiterzuver-
mieten. Der Hausverein kdnnte dann weiterhin Gber
Konzept und Belegung entscheiden. Auch steht er in
Kontakt mit Rechtsanwalt Ulrich, der die Mehrheit der
Erbengemeinschaft vertritt und das Projekt ebenfalls
mit Sympathie begleitet.

Bis vor kurzem befand sich das Haus nach in der Ver-
waltung der WBM. Doch als die Riickiibertragung ab-
geschlossen war, Ubertrug die Wohnungsbaugesell-
schaft die Verwaltung kurzerhand an die Anwilte ei-
ner Minderheit der Erben. Die Mehrheit der Erben wih-
te jedoch Rechtsanwalt Ulrich zum Verwalter, die Mie-
ter zahlen die Miete nun auf ein treuhdnderisches
Konto. Die Gewerbemietvertrage verldngern sich au-
tomatisch um jeweils ein weiteres Jahr, wenn nicht
gekindigt wird.

Zwei Prozent Anteil — nach
sidafrikanischem Recht

Die Lage kdnnte also relativ entspannt sein, wenn
nichtHarm Maller-Spreer mit dem Grundstiick lieb3u-
geln wiirde: 2500 Quadratmeter Gewerbefliche direkt
zwischen den Hackeschen Hafen und dem eigenen
Grundstiick - das wire eine Pere in der stattichen
Sammlung von Hausern im Gebiet, die der Investor

bistang sein eigen nennt. Allerdings sind s'eir;e Obje..
te nicht unbedingt bekannt dafiir, daB nach der Sanie-
rung noch viele der Altmieter anzutreffen sind. Mdiller-
Spreer hat angeblich Erbanteile der Rosenthaler 39 ge-
kauft. Henryk Weiffenbach vom Verein Schwarzen-
berg e.V.. _Er hat gesagt, ihm gehére das sowieso
schon.” Laut Rechtsanwalt Ulrich gehdren Miiller-
Spreer bislang allerdings nur 1/48, also 2% der An-
spriiche, und das auch nur nach sudafrikanischem
Recht - bislang gebe es keinen Beleg fir eine Prijfung
nach deutschem Recht und also auch keine Eintra.
gung ins Grundbuch. Miiller-Spreer habe auch ver-
suchtdurchzusetzen, daB die Miete bei einem Gericht
hinterlegt werde statt bei der treuhinderischen Ver-
waltung - _aber das geht aus unterschiedlichen
Griinden nicht”, sagt Ulrich, _auch deshalb nicht, weil
im Haus das Chaos ausbrechen wiirde, angefangen
bei der Heizung, Miillentsorgung, Be- und Entwisse-
rung: SchlieBlich missen die laufenden Kosten ja be-
glichen werden. Und einer muB sich um die Verwal-
tung kimmern.”

Aus Ulrichs Sicht muB sich der Verein derzeit keine
Sorgen machen. Denn erstens ist eine Teilungsver-
steigerung — anders als eine Zwangsversteigerung -
nicht mit einem Sonderkiindigungsrecht verbunden.
Nach einer Zwangsversteigerung nimlich kdnnten
Gewerbemietvertrage auch auRerordentlich gekiin-
digt werden. Eine Teilungsversteigerung aber wiirde
nichts an den (wenn auch befristeten) Mietvertragen
der derzeitigen Mieter dndern. Zum zweiten sei es bis
zu einer Entscheidung noch lange hin, und angesichts
der Immobilienfiaute sieht Ulrich die Situation eher
gelassen. Roland Ernst beispielsweise hat vor kurzer
Zeit die Ereigniskarte erwischt. Gehe ins Gefangnis -
wegen Betrugsverdachts verhaftet, auf Kaution ent-
lassen, muBte er nun die Pleite erklaren und Insolvenz
beantragen.

Mdéglicher Verlierer:
Der Bezirk

Die Situation ist auch, mit einigem Abstand besehen,
absurd: Wie in einem realen Monopoly-Spiel scha-
chern Eigentimer um Bruchteile von Anteilen. Vor
zwei Jahren gar erschien in einer Zeitung eine Anzei-
ge, wonach die Rosenthaler StraBe 39 fir sieben Mil-
lionen Mark angeboten wurde. Den verbliifften Mie-
tern klarte sich die Sache bald auf: £in Maklerbiiro
hatte einen . Testballon” gestartet, um den Markt zu
prifen.

Sollte das Haus allerdings doch bloRen Verwertungs-
interessen zum Opfer fallen, wiare eines der letzten
Uberbleibsé! der oft gerithmten bunten, vielfaltigen
Off-Kulturszene von Mitte verschwunden. An gréBe-
ren Projekten bliebe dann eigentlich nur noch die .Ku-
Le” in der AuguststraBe 10, die es vor Jahren ge-
schafft hatte, zusammen mit einem Investor ihrer
Wahl das Haus in Selbsthilfe langfristig zu sichern.
Von Panik sind die Schwarzenberg-Bewohner den-
noch weit entfernt. Die Atmosphare war hier schon
immer eher pragmatisch-frohlich. Das Haus war nie
besetzt, sondern von Anfang an gemietet, und .den
ganzen gruppendynamischen Kdse”, mit Plena und
so, habe man sich ersparen wollen, sagt Katia Dathe
vom Verein. Der Verein kimmert sich um die Unterver-
mietung .an die, die ins Haus passen”. Wer palit
nicht? _Harm Miiller-Spreer zum Beispiel”, sagt Hen-
ryk Weiffenbach trocken.

Zwar wire es bitter, das Haus zu verlieren, und das
nicht nur wegen der Million Mark, die ber fiinf Ja_hre
in die Instandsetzung des Hauskomplexes investiert
worden sind, ein guter Teil davon in das Kino. .Aber
wir verlieren dabei vielleicht weniger als der Bezirk”,
sagt Katia Dathe. _Wir wiirden wohl auch nicht
nochmal dasselbe machen, wenn wir woanders hin

miBten.” Es gibt Dinge, die nicht wiederhalbar sind.
Ulrike Steglich
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